UCHWALA NR XVII/252/04
RADY MIEJSKIEJ W D EBICY
z dnia 27 sierpnia 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Debica,
obszaru przestrzeni publicznej, potozonego przy ul. Sobieskiego i ul. Nosala w Debicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z p6zn. zm. ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Debicy stwierdza zgodno $¢ z ustaleniami studium uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta D ebicy i uchwala co nast epuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Debica, obszaru przestrzeni pu-
blicznej, potozonego przy ul. Sobieskiego i ul. Nosala w Debicy obejmujacy obszar o powierzchni 6,23 ha
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg i przestrzen publiczna, w tym ustugi sportu, rekreacji,
kultury oraz handlu.

2. Integralng czescig planu sa;
1) Zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly obowigzuja-

2)

cy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,

c) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 3 + § 12,

d) linii zabudowy.

Zatacznik nr 2 - okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

$cistej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jednoznacznie okreslone usytuowanie fasad bu-
dynkéw oraz elewacji istotnych dla zagospodarowania terenéw publicznych z dopuszczeniem wysu-
niecia przed wyznaczona linie schodow, ganku, daszka, wykusza, tarasu ewentualnie innych niewiel-
kich fragmentow elewaciji, jednak elementy te nie mogg pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 2 m,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania
elewacji budynkéw z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie schodéw, ganku, daszka,
wykusza, tarasu ewentualnie innych niewielkich fragmentow elewaciji, jednak elementy te nie mogg
pomniejszaé tej odlegtosci o wiecej niz 2 m,

wysoko $ci obiektu (budynku, zabudowy) - nalezy rozumie¢ przez to maksymalny pionowy wymiar
liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do obiektu do gérnej krawedzi sciany ze-
wnetrznej, gzymsu lub attyki,

wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazony wzorem
| = Po/T, gdzie Po - oznacza sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczong po ze-
wnetrznym obrysie muru, a T - powierzchnie terenu inwestycji lub dziatki,

przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§3.

1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowo-handlowe;j 0 pow. 1,63 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.UC z podstawowym przeznaczeniem pod obiekt handlowo-ustugowy wielkopowierzchniowy.
2. W granicach terenu 1.UC dopuszcza sie lokalizacje:

1)
2)

9)

budynku wielkopowierzchniowego z czescig handlowa o powierzchni sprzedazy do 2 500 m?,

ustug komercyjnych w zakresie: gastronomii, kultury, sportu, rozrywki oraz punktéw handlowo —
ustugowych wbudowanych w formie pasazu przy obiekcie wielkopowierzchniowym,

zakladdw rzemieslniczych i drobnej wytworczosci w ramach obiektu wielkopowierzchniowego,
obiektéw matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia, kapliczki itp.),

parkingow,

muréw oporowych,

dodatkowych pasow ruchu (wjazdu i zjazdu) od ulicy Nosala,

ciggéw pieszych i sciezek rowerowych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W granicach terenu 1.UC ustala sie warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

2) wysokosé budynku wielkopowierzchniowego — do 10 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego
Z uwagi na przyjete technologie, w tym konstrukcje pylonu,

3) zabezpieczyé¢ 100 % miejsc parkingowych w granicach obszaru 1.UC,

4) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych na réznych poziomach, przy czym minimum 50 %
miejsc postojowych koniecznych dla projektowanego obiektu wielkopowierzchniowego nalezy prze-
widzie¢ w poziomie terenu, w granicach jego lokalizacji,

5) zachowa¢ minimum 10 % powierzchni biologicznie czynnej,

6) dopuszcza sie skanalizowanie badz przekrycie cieku wodnego biegnacego przez wyznaczony teren
1.UC,

7) w przypadku koniecznosci budowy garazy obowigzuje ich wbudowanie w obiekt wielkopowierzchnio-
Wy,

8) zapewnié¢ dostepnos¢ obiektu dla oséb niepetnosprawnych,

9) elewacje od ulicy Nosala — jako najbardziej eksponowang — realizowac z zasugerowaniem rozcziton-
kowania bryty budynku. Efekt podzialu nawigzujacego do sasiadujacej drobnej zabudowy mieszka-
niowej uzyskaé poprzez wciecia i uskoki w elewacji, poprzez detal architektoniczny (tj. pilastry, ryzali-
ty) lub zewnetrzne elementy konstrukcyjne,

10) urzadzi¢ ciag spacerowy wzdtuz cieku wodnego lub po jego $ladzie biorgc za wyznacznik gtéwng 0$
kompozycyjng dla pasazu handlowo-rekreacyjnego,

11) zachowa¢ warunek otwarcia terenu od frontu budynku (ogélnodostepnos¢) oraz wygrodzenia na
fragmentach od zaplecza,

12) uwzgledni¢ warunki przepiséw szczegdlnych dotyczacych przebiegdw istniejacych gazociagow,

13) dojazd do 1.UC od ulicy Sobieskiego i od ulicy Ligezéw po zmodernizowaniu skrzyzowania Ligezéw-
Nosala-Chopina poprzez budowe ronda lub skrzyzowania,

14) dojazd z ulicy Ligezéw (10.KDW) po zmodernizowaniu pod katem nosnosci, szerokosci i obstugi ru-
chu kotowego i pieszego,

15) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu.

Wyklucza sie realizacje obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepi-

séw o ochronie srodowiska, wymagajacych obligatoryjnego sporzgdzania raportéw o oddziatywaniu na

Srodowisko. Dla pozostatych ustug zachowa¢ wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,

okreslonych przepisami szczeg6lnymi.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu 1.UC w infrastrukture techniczna:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej d150 biegnacej wzdtuz ul. Jana Ill Sobieskie-
go,

2) docelowo odprowadzenie $ciekéw do zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

a) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach wy-
bieralnych, wywozonych na oczyszczalnie komunalng;

b) dopuszcza sie realizacje wlasnych oczyszczalni $ciekow;

¢) odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ indywidualnie, w spos6b zapewniajgcy petng ochrone
przed przenikaniem zanieczyszczen do wad i ziemi,

3) zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekdéw do waéd i gleby oraz sktadowanie odpadéw w miejscach do
tego nie przeznaczonych,

4) zaopatrzenie w niezbedng energie elektryczng w ilosci 600 kW z istniejacej stacji transformatorowej
zlokalizowanej na dzialce o numerze ewidencyjnym 1345/3 na warunkach okreslonych przez wtasci-
ciela sieci elektroenergetycznej,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci d100 biegnacej wzdiuz ul. Jana Ill Sobieskiego na wa-
runkach okreslonych przez wikasciciela sieci lub z instalacji zbiornikowych na gaz ptynny,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowej,

7) ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania (preferowane ekologiczne, gtéwnie olejowe lub ga-
zowe, wysokosprawne),

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i wyw0z odpadow w pojemnikach szczelnych, opréznianych na zasadach obowigzu-
jacych w miescie Debica. Gospodarka odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dziatalno-
Sci ustugowej i produkcyjnej winna odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepi-
sami szczegoélnymi,

b) obowigzuje zakaz sktadowania i unieszkodliwiania na terenie jakichkolwiek odpadow.

§4.
Wyznacza sie teren ustug sportu i rekreacji o pow. 2,57 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
2.US z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi sportu i rekreaciji.
W granicach terenu 2.US dopuszcza sie lokalizacje:
1) terenowych i obiektowych urzadzeh sportowych,



2) parkingow,

3) budynkéw szatniowo-gospodarczych,

4) obiektow matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia, kapliczki itp.),

5) ciagdéw pieszych i sciezek rowerowych,

6) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej.

W granicach terenu 2.US ustala sie warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,

2) wysokosé budynkéw — do 8 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego ze wzgledu na wymagania
wynikajace ze szczegbtowych rozwigzan technologicznych, lecz nie wyzej niz 12 m,

3) zabezpieczy¢é 100 % miejsc parkingowych dla potrzeb ustugi w granicach dziatek przeznaczonych
pod inwestycje,

4) zachowa¢ minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej,

5) urzadzi¢ ciag spacerowy z elementami ksztaltujgcymi przestrzen publiczng w oparciu o gtéwna 0$
kompozycyjng w nawigzaniu do cieku wodnego,

6) uwzgledni¢ warunki przepiséw szczegoélnych dotyczacych przebiegéw istniejacych gazociagow, linii
elektroenergetycznych, kolektoréw kanalizacji i wodociggéw,

7) dojazd do 2.US z:

a) ulicy Ligezéw na wysokosci terenu 10.KDW. Dopuszcza sie zjazd wspdélny dla terenéw 1.UC
i 2.US,

b) ulicy Sobieskiego poprzez istniejgce zjazdy,

8) dojazd z ulicy Ligezéw (10.KDW) po zmodernizowaniu pod katem nosnosci, szerokosci i obstugi ru-
chu kotowego i pieszego,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu.

Wyklucza sie realizacje obiektdw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepi-

s6w o ochronie $rodowiska, wymagajacych obligatoryjnego sporzadzania raportéw o oddziatywaniu na

srodowisko. Zachowa¢ wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, okreslonych przepi-
sami szczego6lnymi.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu 2.US w infrastrukture techniczna;

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie sciekéw do zbiorczego systemu kanalizacyjnego biegnacego przy ulicy Jana Ill So-
bieskiego;

a) dopuszcza sie realizacje wlasnej oczyszczalni sciekow;

b) odprowadzenie wod opadowych do zbiorczego systemu kanalizacyjnego na zasadach obowigzu-
jacych na terenie miasta,

3) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do waéd i gleby w miejscach do tego nie przeznaczonych,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej zlokalizowanej na dzialce
0 numerze ewidencyjnym 1345/3 na warunkach okreslonych przez wifasciciela sieci elektroenerge-
tycznej,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci biegngcej wzdtuz ulicy Sobieskiego, na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowej,

7) ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania (preferowane ekologiczne, gtéwnie olejowe lub ga-
zowe, wysokosprawne),

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i wyw6z odpadow w pojemnikach szczelnych, opréznianych na zasadach obowig-
zujacych w miescie Debica. Gospodarka odpadami powstajagcymi w wyniku prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej winna odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
szczegOlnymi,

b) obowigzuje zakaz sktadowania i unieszkodliwiania na terenie jakichkolwiek odpadow.

§5.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0 pow. 0,47 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3.MN z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy jednorodzinne;j.
W granicach terenu 3.MN dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw garazowo — gospodarczych z ograniczeniem powierzchni uzytkowej do 30m?,
2) ustug podstawowych wbudowanych,
3) obiektéw malej architektury (altany, wiaty, zadaszenia, kapliczki itp.),
4) ciggow pieszych i sciezek rowerowych,
5) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy :
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny - 0,2,

b) maksymalny - 0,5,
2) dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy,
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3) istniejgca zabudowa moze podlegaé przebudowie i rozbudowie pod warunkiem utrzymania obowia-
Zujacego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy jak dla budynkéw noworealizowanych,

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ budynkéw — do 5 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany uzyt-
kowania istniejgcej zabudowy badz innego charakteru sagsiadujacych budynkéw mieszkalnych do wy-
sokosci tych budynkow,

5) wysokosé budynkéw garazowo — gospodarczych do jednej kondygnacji nadziemnej, wysokos¢ bu-
dynkow — do 3 m,

6) obowigzek realizacji dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci powyzej 20°,

7) utrzymacé jednolity uktad kalenic

8) architekture oraz gabaryty nowych budynkéw dostosowaé do istniejacej zabudowy, wzorujgc sie na
formach regionalnych,

9) architekture oraz gabaryty zharmonizowac¢ z zastanym krajobrazem przyrodniczo-kulturowym,

10) realizacja ustug podstawowych pod warunkiem zachowania wymagan w zakresie ochrony srodowi-
ska
i zdrowia ludzi okreslonych przepisami szczegdlinymi,

11) zachowac minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,

12) uwzglednié¢ warunki przepiséw szczeg6lnych dotyczacych przebiegéw istniejgcej linii elektroenerge-
tycznej,

13) dojazd do 3.MN z drogi publicznej ul. Chopina poprzez 10.KDW (ul. Ligez6w) i indywidualne zjazdy,

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od granicy drogi o numerze ewidencyjnym 1510/7.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu 3.MN w infrastrukture techniczna;

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej d90 biegnacej wzdtuz ul. Ligezéw,

2) odprowadzenie sciekdw do zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

a) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw w szczelnych zbiornikach
wybieralnych, wywozonych na oczyszczalnie komunalng;

b) odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ indywidualnie, w spos6b zapewniajacy petna ochrone
przed przenikaniem zanieczyszczenh do wéd i ziemi,

3) zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekdéw do wod i gleby w miejscach do tego nie przeznaczonych,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci biegnacej wzdtuz ul. Ligezow,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci d40 biegnacej wzdtuz ul. Ligezéw na warunkach okre-
slonych przez wiasciciela sieci,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowej telefonii komoérkowej,

7) ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania (preferowane ekologiczne, gtéwnie olejowe lub ga-
zowe, wysokosprawne),

8) W zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i wyw6z odpadow w pojemnikach szczelnych, opréznianych na zasadach obowig-
zujacych w miescie Debica. Gospodarka odpadami powstajgcymi w wyniku prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej i produkcyjnej winna odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi,

b) obowigzuje zakaz sktadowania i unieszkodliwiania na terenie jakichkolwiek odpadow.

§ 6.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 0 pow. 0,57 ha, oznaczony na rysunku

planu symbolem 4.MN z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy jednorodzinne;j.

W granicach terenu 4.MN dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw garazowo — gospodarczych z ograniczeniem powierzchni uzytkowej do 30m?,

2) uslug podstawowych wbudowanych,

3) obiektéw matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia, kapliczki itp.),

4) ciggow pieszych i sciezek rowerowych,

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny -0,2,
b) maksymalny - 0,5,

2) dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy,

3) istniejgca zabudowa moze podlegaé przebudowie i rozbudowie pod warunkiem utrzymania obowia-
Zujgcego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy jak dla budynkéw noworealizowanych,

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ budynkéw — do 5 m,

5) wysokosé budynkéw garazowo — gospodarczych do jednej kondygnacji nadziemnej, wysokos¢ bu-
dynkow — do 3 m,
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6) obowigzek realizacji dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci powyzej 20°,

7) utrzymac jednolity uktad kalenic,

8) architekture oraz gabaryty nowych budynkéw dostosowac do istniejgcej zabudowy, wzorujac sie na
formach regionalnych,

9) architekture oraz gabaryty zharmonizowac¢ z zastanym krajobrazem przyrodniczo-kulturowym,

10) realizacja ustug podstawowych pod warunkiem zachowania wymagarn w zakresie ochrony $rodowi-
ska
i zdrowia ludzi okreslonych przepisami szczeg6inymi,

11) zachowaé¢ minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,

12) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych, ustalonych linii zabudowy i uktadu komunikacyjnego, przy czym
minimalna tgczna powierzchnia dziatek pod jednostkowg istniejgcg lub projektowang zabudowe nie
moze byé mniejsza niz 500 m*. Dopuszcza sie takze podziat terenu w celu dostosowania stanu fak-
tycznego do prawnego,

13) dojazd do 4.MN z drogi publicznej ul. Chopina poprzez 10.KDW (ul. Ligezow) i
a) indywidualne zjazdy,

b) droge dojazdu 9.KDD,

c) droge dojazdu 8.KDD,

14) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 12 m od granicy drogi o numerze ewidencyjnym 1509/10,

b) 4 m od linii rozgraniczajgcych teren 9.KDD lub wg rysunku planu,

¢) 15 m od granicy drogi o numerze ewidencyjnym 1515 (8.KDD).

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu 4.MN w infrastrukture techniczna;

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej d90 biegnacej wzdtuz ul. Ligezow,

2) docelowo odprowadzenie $ciekéw do zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

c) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw w szczelnych zbiornikach
wybieralnych, wywozonych na oczyszczalnie komunalng;

d) odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ indywidualnie, w sposéb zapewniajacy petng ochrone
przed przenikaniem zanieczyszczenh do waéd i ziemi,

3) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do waéd i gleby w miejscach do tego nie przeznaczonych,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci biegnacej wzdtuz ul. Ligezéw. Nakilada sie
obowigzek udostepnienia terenu pod lokalizacje urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej w przy-
padku koniecznosci rozbudowy sieci dla potrzeb wyznaczonej zabudowy,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci d40 biegnacej wzdtuz ul. Ligezéw, na warunkach okre-
slonych przez wiasciciela sieci,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowej telefonii komérkowej,

7) ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania (preferowane ekologiczne, gtéwnie olejowe lub ga-
zowe, wysokosprawne),

8) W zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i wyw0z odpadéw w pojemnikach szczelnych, opréznianych na zasadach obowig-
zujacych w miescie Debica. Gospodarka odpadami powstajagcymi w wyniku prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej i produkcyjnej winna odbywac¢ sie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi,

b) obowigzuje zakaz skltadowania i unieszkodliwiania na terenie jakichkolwiek odpadow.

§7.
Wyznacza sie teren zieleni o pow. 0,20 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 5.Z z podstawowym
przeznaczeniem pod uzytki zielone w ramach biologicznej ochrony cieku wodnego.
W granicach terenu 5.Z dopuszcza sie:
1) wody otwarte,
2) ciagi piesze i sciezki rowerowe,
W granicach terendw 5.Z dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
W granicach 5.Z obowigzuje zakaz zabudowy.
W granicach 5.Z obowigzuje zakaz sktadowania i unieszkodliwiania na terenie jakichkolwiek odpadow.

§8.
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 0 pow. 0,27 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 6.MN z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy jednorodzinne;j.
W granicach terenu 6.MN dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw produkcji ogrodniczej (m.in. cieplarnie, szklarnie, tunele foliowe itp.)
2) budynkow garazowo — gospodarczych z ograniczeniem powierzchni uzytkowej do 30m?,
3) obiektéw ustug podstawowych — wolnostojace i wbudowane,
4) obiektéw malej architektury (altany, wiaty, zadaszenia, kapliczki itp.),



5) ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych,

6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny -0,2,
b) maksymalny - 0,5,

2) dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy,

3) istniejgca zabudowa moze podlegaé przebudowie i rozbudowie pod warunkiem utrzymania obowig-
Zujacego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy jak dla budynkéw noworealizowanych,

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ budynkéw — do 5 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany uzyt-
kowania istniejgcej zabudowy, badz innego charakteru sagsiadujgcych budynkéw mieszkalnych
mieszkalnych do wysokosci tych budynkow,

5) wysokos¢ budynkéw garazowo — gospodarczych oraz wolnostojgcych budynkéw ustug podstawo-
wych do jednej kondygnacji nadziemnej, wysokos¢ budynkéw — do 4 m. Dopuszcza sie odstepstwa
od powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejgcej zabudowy, badz innego charakteru bu-
dynkéw sasiadujacych mieszkalnych do wysokosci tych budynkéw,

6) obowigzek realizacji dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci powyzej 20°,

7) utrzymac jednolity uktad kalenic,

8) architekture oraz gabaryty nowych budynkéw dostosowac do istniejgcej zabudowy, wzorujac sie na
formach regionalnych,

9) architekture oraz gabaryty zharmonizowac¢ z zastanym krajobrazem przyrodniczo-kulturowym,

10) realizacja ustug podstawowych pod warunkiem zachowania wymagarn w zakresie ochrony $rodowi-
ska
i zdrowia ludzi okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

11) zachowa¢ minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,

12) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych, ustalonych linii zabudowy i uktadu komunikacyjnego przy czym
minimalna taczna powierzchnia dziatek pod jednostkowg istniejgcq lub projektowang zabudowe nie
moze byé mniejsza niz 500 m*. Dopuszcza sie takze podziat terenu w celu dostosowania stanu fak-
tycznego do prawnego,

13) dojazd do 6.MN z ulicy Sobieskiego poprzez indywidualny zjazd,

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu 6.MN w infrastrukture techniczna;

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej d150 biegnacej wzdtuz ul. Jana Il Sobieskie-
go,

2) odprowadzenie sciekow do istniejgcego zbiorczego systemu kanalizacyjnego w ulicy Sobieskiego,

3) zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekédw do wod i gleby w miejscach do tego nie przeznaczonych,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci biegngcej wzdtuz ul. Jana 11l Sobieskiego. Na-
ktada sie obowigzek udostepnienia terenu pod lokalizacje urzadzen infrastruktury elektroenergetycz-
nej
w przypadku koniecznosci rozbudowy sieci dla potrzeb wyznaczonej zabudowy,

5) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci d100 biegnacej wzdiuz ul. Jana Ill Sobieskiego na wa-
runkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

6) zakaz lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej,

7) ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania (preferowane ekologiczne, gtéwnie olejowe lub ga-
zowe, wysokosprawne),

8) W zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i wyw6z odpadbéw w pojemnikach szczelnych, oprdéznianych na zasadach obowigzu-
jacych w miescie Debica. Gospodarka odpadami powstajgcymi w wyniku prowadzonej dziatalno-
Sci ustugowej i produkcyjnej winna odbywac sie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepi-
sami szczego6lnymi,

b) obowigzuje zakaz sktadowania i unieszkodliwiania na terenie jakichkolwiek odpadow.

§09.
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 0 pow. 0,21 ha, oznaczony na rysunku
planu symbolem 7.MN z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje zabudowy jednorodzinne;j.
W granicach terenu 7.MN dopuszcza sie lokalizacje:
1) budynkéw garazowo — gospodarczych z ograniczeniem powierzchni uzytkowej do 30m?,
2) uslug podstawowych wbudowanych,
3) obiektéw matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia, kapliczki itp.),
4) ciagow pieszych i Sciezek rowerowych,
5) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy :

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

10)
11)

12)
13)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny -0,2,

b) maksymalny - 0,5,

dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ budynkéw — do 5 m. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku zmiany uzyt-
kowania istniejgcej zabudowy badz innego charakteru sasiadujgcych budynkéw mieszkalnych
mieszkalnych do wysokosci tych budynkéw,

wysokos¢ budynkéw garazowo — gospodarczych oraz wolnostojgcych budynkéw ustug podstawo-
wych do jednej kondygnacji nadziemnej, wysoko$¢ budynkéw — do 3 m. Dopuszcza sie odstepstwa
od powyzszego w przypadku zmiany uzytkowania istniejgcej zabudowy badz innego charakteru bu-
dynkéw sagsiadujgcych mieszkalnych do wysokosci tych budynkoéw,

obowigzek realizacji dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci powyzej 20°,
utrzymac jednolity uktad kalenic. Dopuszcza sie odstepstwa od powyzszego w przypadku braku moz-
liwosci utrzymania jednolitego uktadu kalenic z uwagi na szerokos$¢ dziatki,

architekture oraz gabaryty nowych budynkéw dostosowa¢ do istniejgcej zabudowy, wzorujac sie na
formach regionalnych,

architekture oraz gabaryty zharmonizowac z zastanym krajobrazem przyrodniczo-kulturowym,
realizacja ustug podstawowych pod warunkiem zachowania wymagan w zakresie ochrony srodowi-
ska

i zdrowia ludzi okreslonych przepisami szczeg6lnymi,

zachowaé¢ minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej,

dopuszcza sie podzial terenu na dzialki budowlane pod warunkiem zachowania obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych, ustalonych linii zabudowy i uktadu komunikacyjnego przy czym
minimalna tgczna powierzchnia dziatek pod jednostkowg istniejgcq lub projektowang zabudowe nie
moze byé mniejsza niz 500 m*. Dopuszcza sie takze podziat terenu w celu dostosowania stanu fak-
tycznego do prawnego,

dojazd do 7.MN z drogi publicznej ul. Chopina poprzez 10.KDW (ul. Ligezéw) i droge dojazdu 8.KDD,
nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terenu 7.MN w infrastrukture techniczna;

zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej d90 biegnacej wzdtuz ul. Ligezow;

docelowo odprowadzenie $ciekéw do zbiorczego systemu kanalizacyjnego;

a) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw w szczelnych zbiornikach
wybieralnych, wywozonych na oczyszczalnie komunalng;

b) odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ indywidualnie, w spos6b zapewniajacy petna ochrone
przed przenikaniem zanieczyszczen do wéd i ziemi,

zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wad i gleby w miejscach do tego nie przeznaczonych,

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci biegnacej wzdtuz drogi na dziatkach 1515,

1200. Nakiada sie obowigzek udostepnienia terenu pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury elektro-

energetycznej w przypadku koniecznosci rozbudowy sieci dla potrzeb wyznaczonej zabudowy,

zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci d40 biegnacej wzdtuz ul. Ligezéw, na warunkach okre-
slonych przez wiasciciela sieci,

zakaz lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej,

ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania (preferowane ekologiczne, gtéwnie olejowe lub ga-

zowe, wysokosprawne),

W zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i wyw6z odpadow w pojemnikach szczelnych, opréznianych na zasadach obowig-
zujacych w miescie Debica. Gospodarka odpadami powstajagcymi w wyniku prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej i produkcyjnej winna odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi,

b) obowigzuje zakaz sktadowania i unieszkodliwiania na terenie jakichkolwiek odpadow.

§ 10.

1. Wyznacza sie teren komunikacji o pow. 0,09 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8.KDD z pod-
stawowym przeznaczeniem pod lokalizacje drogi dojazdu wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi i siecig in-
frastruktury technicznej.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

W granicach terenu 8.KDD dopuszcza sie:

budowe ciggu pieszo-jezdnego,

budowe jezdni jednopasowych,

budowe nowych i remonty istniejacych nawierzchni,
budowe rowéw przydroznych otwartych i krytych,
budowe indywidualnych zjazd6w z drogi,

budowe $ciezek rowerowych,
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7) taczenie Sciezek rowerowych z ciggami pieszymi,
8) prowadzenie infrastruktury technicznej drogg napowietrzng lub ziemna,
9) zieleh ozdobng wysoka i niska.
3. W granicach terenu 8.KDD zakazuje sie obsadzania zwartg zielenig o wysokosci pow. 70 cm w odlegto-
$ci mniej niz 10 m od skrzyzowan.
4. Szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych - 7m.

8 11.

1. Woyznacza sie teren komunikacji o pow. 0,02 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 9.KDD z pod-
stawowym przeznaczeniem pod lokalizacje drogi dojazdu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i siecig in-
frastruktury techniczne;.

2. W granicach terenu 9.KDD dopuszcza sie:

1) budowe ciggu pieszo-jezdnego,

2) budowe jezdni jednopasowych,

3) budowe nowych nawierzchni,

4) budowe rowdw przydroznych otwartych i krytych,

5) budowe indywidualnych zjazdéw z drogi,

6) prowadzenie infrastruktury technicznej droga napowietrzng lub ziemna,
7) zieleh ozdobng niska.

3. W granicach terenu 9.KDD zakazuje sie obsadzania zwartg zielenig o wysokosci pow. 70 cm w odlegto-
$ci mniej niz 10 m od skrzyzowan.

4. Szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych — 5m.

§12.

1. Wyznacza sie teren drogi wewn etrznej o pow. 0,22 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
10.KDW z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje drogi wewnetrznej wraz z urzgdzeniami towa-
rzyszacymi
i siecig infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenu 10.KDW dopuszcza sie:

1) budowe jezdni jednopasowych,

2) budowe ronda w ramach modernizacji skrzyzowania ul Ligezéw-Nosala-Chopina,

3) budowe nowych nawierzchni,

4) remonty istniejgcych nawierzchni,

5) budowe rowow przydroznych otwartych i krytych,

6) budowe i remonty indywidualnych zjazdéw z drogji,

7) budowe malych obiektéw kubaturowych tj. kiosk, budka telefoniczna, na warunkach wlasciwego za-
rzadcy drogi,

8) lokalizacje obiektéw matej architektury tj. tawki, zadaszenia, lampy, tablice ogtoszen,

9) budowe ciagéw pieszo-jezdnych,

10) budowe zatok z miejscami postojowymi,

11) budowe Sciezek rowerowych,

12) budowe chodnikéw po obu lub jednej stronie jezdni,

13) taczenie $ciezek rowerowych z ciggami pieszymi,

14) prowadzenie infrastruktury technicznej droga napowietrzng lub ziemna,

15) zielen ozdobng niska,

16) sytuowanie reklam i reklam $wietlnych w liniach rozgraniczajacych drogi,

17) sytuowanie pomnikéw poza pasem drogowym, o ile nie bedg stwarzaly zagrozenia poprzez ograni-
czenie widocznosci.

3. W granicach terenu 10.KDW zakazuje sie:

1) lokalizowania obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt. 6 w odlegtosci mniej niz 10 m od skrzyzowania
z innymi drogami,
2) lokalizowania reklam i reklam $Swietlnych wolnostojacych w odlegtosci mniej niz 10 m od skrzyzowa-
nia z innymi drogami,
3) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci pow. 70 cm w odlegtosci mniej niz 10 m od skrzyzowan.
4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12 m lub wedtug rysunku planu.

§ 13.
Grunty, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, moga byé¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, dopoki
nie nastapi ich zagospodarowanie zgodne z planem.

§ 14.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:



1) 1.UC-15%
2) 2.US-0%

3) 3.MN, 4.MN, 6.MN, 7.MN - 0 %
4) 5.ZN-0%

5) 8.KDD, 9.KDD — 0 %

6) 10.KDW — 0 %.

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Debica.

§ 16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

§17.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Debica.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Debicy

Edward Krzystyniak



